ZMLUVA O NAJME BYTU &. 08/8/2021/BD 1

( opakované uzavretie zmluvného vztahu )

uzatvorena podfa ust. § 685 a nasl. zakona €.40/1964 Obciansky zakonnik v plathom zneni
v nadvaznosti na zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a v nadvaznosti na V&eobecne zavazné nariadenie obce Siba &. 3/2013 a jeho doplnkov &.
1/2015 a 01/2021 o podmienkach pridelovania obecnych najomnych bytov a spésobe vypoctu
najmu v bytoch obecnej bytovky (dalej len ,VZN®).

ClL 1
Zmluvné strany

Obec: Obec Siba
Zastupena: Peter Lenart, gtaros:ta obce
Svl'd|02 Obecny urad Siba, Siba 142, 086 22 p. KluSov
ICO: 00322652
DIC: 2020624727
Bankove spojenie: PRIMA Banka, pobocka Bardejov
Cislo udtu: 3604610006/5600
(dalej len ,,prenajimatel)
a

Meno a priezvisko, titul:
Datum narodenia :
Rodné ¢&islo:

Bydlisko:

Kamil Jurisin
06.03.1992
920306/8820
Siba 109

(dalej len ,,najomca"“)

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tuto najomnu zmluvu

cL
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je opakovany najom bytu uvedeného a opisaného v €l. lll. tejto
zmluvy.
CL.

Predmet najmu

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - ngjomného bytového domu &.1 - 8 b. j.
postaveného na pozemku parcelné Cislo: CKN ¢&. 22/3 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 327 m? nachadzajuceho sa v katastralnom tzemi Siba v obci Siba, so supisnym
Cislom stavby 109, zapisaného na liste viastnictva &. 818, vedeného Katastralnym uradom

v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt v bytovom dome ¢.1 8 b. j., €. bytu 8,
II. nadzemné podlazie, pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti a prisludenstva, ktorym je
kuchyna, zadverie, kupeltia, WC a balkon, vSetko o rozlohe 54,43 m?. (dalej len ,predmet
najmu®).

4. Spoloénymi Castami bytového domu pre ucely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

5. Predmetom najmu je byt uzivany. Najomca sa so stavom bytu oboznamil osobne a na
mieste samom a v takom stave ho prebera.



B

Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia bol uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati
bytu (priloha €. 1 najomnej zmluvy), ktory podpisali obe zmluvné strany pri prvotnom
uzavreti najomného vztahu.

CL IV
Doba najmu a uc€el najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie na dobu uréita 3. roky a to od 01. januara 2022 do
31.12.2024.

Ak najomca prejavi opat’ zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o ngjme ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného bytu, ktory doposial uzival
ato pri dodrzani podmienok uvedenej v najomnej zmluve av zakone 443/2010Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon€enia najmu najomného bytu.
Najomca musi minimalne 30 dni pred skonenim najmu pisomne poziadat’ o uzatvorenie
novej najomnej zmluvy a dorucit doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zékona ¢.
443/2010 Z. z. inak pravo na opakované uzatvorenie najmu zanikne.

.V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma najomca prednostné pravo na odkupenie

bytu do osobného vlastnictva ak tento byt mal najomca v najme poslednych 15 rokov pred
realizaciou predaja.

Tato najomna zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpecenia byvania pre najomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatelku), ktori ziju
v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

Ak déjde u najomcu k zmene podmienok za ktorych bol najomny byt prideleny a ndjomca
prestane spifiat podmienky VZN, je najomca povinny pisomnou formou oznamit tuto
skutoénost do 30 dni prenajimatelovi a suCasne pisomne pozZiadat prenajimatela
0 ukoncenie zmluvného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku.

CLV
Vyska a splatnost’ najomného a thrad spojenych s uzivanim bytu

MesaCna uhrada ngjomného za predmet najmu je urCena v Rozpise najomného
a preddavku za sluzby a plnenia za uZivanie bytu (priloha €.3 najomnej zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj mesacne
zalohové platby za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu v sume, ktoré su uvedené
v platnom Rozpise najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu ( priloha
¢.3)

Najomca je povinny platit najomné spolu so zalohou Uhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesacéne vzdy do 10. dfia kalendarneho mesiaca, za mesiac za
ktory plati ngjom, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na GCet prenajimatela uvedeny v zahlavi
zmluvy, alebo

b) do pokladne obecného dradu v Sibe.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoCnych nakladov za vyuétovatelné
plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskoér
do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka a pisomne vyucétovanie spolu s prehladom
spravovania fondu oprav, odoslat najomcovi. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi
vyuctovanim zisteny nedoplatok za vyuctovatelné pinenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu
najneskér do 15 dni po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny
vratit ndjomcovi pripadny preplatok.

Prenajimatel je opravneny poc€as trvania najomného vztahu v odévodnenych pripadoch
z hladiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit vySku



najomného a vydku zaloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene
je prenajimatel povinny informovat najomcu do 30 dni.

6. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vySku najomného o ro¢nu mieru inflacie
vyhlasenu Slovenskym Statistickym uUradom ato pocnuc prvym januarom roku
nasledujucom po roku, za ktory je inflacia vyhlasena.

7. Prenajimatel jednostranne zmeni vysku zalohovych uhrad za sluZzby spojené s uzivanim
bytu nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

CL VI
Finanéna zabezpeka

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze uhradena finanéna zabezpeka na celt dobu najmu podla
zakona €. 443/2010 Z. z. bude vo vySke 6-nasobku mesacného najomného t.j. 729,24 €,
(slovom: Sedemstodvadsatdevat eur a dvadsatstyri centov).

2. Finanéna zabezpeka bude sluzit na zabezpecenie splatnych uUhrad dohodnutého
najomného a dohodnutych uUhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu v pripade
neschopnosti Uhrad. Tuto uhradu je mozné realizovat' len v odévodnenych pripadoch na
zaklade pisomnej ziadosti najomnika o preuctovanie a uhradu platieb zjeho finan¢nej
zabezpeky, maximalne v8ak do vysky platieb za dva kalendarne mesiace . Finanénu
zabezpeku je nadjomca povinny dorovnat do 30 dni po od&erpani. Dalej finanéna zabezpeka
sluZi aj ako uhrada za poskodeny alebo zniCeny predmet najmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

3. Prenajimatel je opravneny pouzit’ finanénu zabezpeku na jednostranné zapoditanie svojich
pohladavok vo€i ngjomcovi, a to na uhradu:
e za najomcom poSkodené spoloCné priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu
pocas najomného vztahu,
e za opravy aprace, ktorymi sa byt pri skoneni najomného vztahu uvedie do
pbvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
e za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu.
4. Finan¢nu zabezpeku prenajimatel vrati ndjomcovi do 30 dni odo dfia ukonenia najmu,
avsak najskér po vzajomnom vysporiadani vSetkych zavazkov a pohladavok.

5. Prenajimatel je opravneny pouZit prirastky (Uroky) z finanénej zabezpeky na uhradu platieb
za vedenie osobitného uctu v banke.

CL v
Prava a povinnosti najomcu
1. Ndjomca sa zavazuje, Ze:
° bude uhradzat vSetky platby suvisiace s predmetom najmu v€as a riadne v sulade
s rozpisom najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu,

° vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie
prace v byte v sulade s plathymi pravnymi predpismi ( Priloha nariadenia viady
SR ¢&. 87/1995) si zabezpeci sam a na vlastné naklady. Ak sa najomca nepostara
o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak
urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady a pozadovat od
neho nahradu,

° pri vykone svojich prav bude dbat o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpec&ujuce ostatnym ngjomnikom nerudeny vykon ich prav,

° zavady a poSkodenia, ktoré v byte a na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane,
ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poSkodenia
odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu,

° nebude v byte vykonavat Ziadne zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,



° bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za S$kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti maju pravo uzivat' aj spolocné

priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podla povahy prislusného

zariadenia. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi evidencny list ( priloha ¢.4
najomnej zmluvy) v ktorom bude uvedeny zoznam osdb tvoriacich jeho domacnost.

. Ngjomca a vSetky osoby, ktoré su so suhlasom prenajimatela opravnené predmet najmu
uzivat, su povinné dodrziavat noény kfud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujuceho dha
a aj v ostatnej dobe sa spravat ohlfaduplne voci ostatnym ngjomcom a obyvatelom bytového
domu, reSpektovat ich prava, nerusit ich vo vykone prav a dodrziavat’ pravidla obcianskeho
spolunazivania v dome aj v jeho okoli.

. Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

. Najomca je povinny, v pripade, Ze dbjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vySku
najomneého a uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi.

. Najomca sa zavazuje, Ze na poZiadanie prenajimatela umozni jeho pracovnikom pristup do
bytu za u€elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj za
ucelom kontroly, €i najomca byt riadne uziva a ¢i su dodrzané zmluvné podmienky.

. Ngjomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu, spravcu bytov a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

. Najomca je povinny ku dniu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatefovi vypratany
a vriadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie najneskér do 5 dni odo dia zaniku najmu.

. Najomca si méze poistit svoj vlastny hnutefny majetok nachadzajuci sa v predmete najmu
na vlastné naklady a to na celt dobu najomného vztahu.

Najomca po dohode s prenajimatelom sa zavazuje, Ze bude dodrziavat pravne
predpisy vztahujuce sa na predmet najmu a to najma:
e zakon ¢&. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych
predpisov ako aj iné vSeobecne zavazné pravne predpisy.

Najomca je povinny dodrzZiavat bytovy poriadok v dome.

ClL. vl
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel je povinny:

e zabezpedit pre najomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzenu
dobu najmu s ohladom na dohodnuty ucel ngjmu avtomto stave ho na svoje
naklady udrzZiavat a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu najmu spojene,

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu so
suhlasom a v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykonania
kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj uCelu najmu a v pripade uskutoCnenia
oprav a udrzby predmetu najmu.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu vo
vynimocénych pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skuto€nosti
prenajimatel je povinny informovat najomcu bezodkladne.

Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné uUpravy ainé podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu; tento suhlas najomca méze odopriet’ iba z vaznych



dbvodov; ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, ndjomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel uzna najomcovi primeranu zlavu na najomnom, pripadne z uhrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skuto¢nost oddvodriujucu
pravo na primerani zfavu, atoto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote
u prenajimatela.

Cl. IX
Zanik najmu

Tento najomny vztah méze zaniknut’ vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a najomcom.

Najomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

Ndjomny vztah zanikd tiez  pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu.
Prenajimatel mdéze dat vypoved Ilen z dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruena. Uplynutim vypovednej lehoty sa
najomny vztah konci.

Ndjomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej
nahrady po skonceni najmu uplynutim doby najmu, alebo po ukon€eni najmu pre uplynutim
najomnej zmluvy.

Prenajimatel méze kedykolvek odstupit od zmluvy, ak ngjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajatu vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym spésobom, ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo, Ze mu hrozi znaéna 8koda. Odstupenie od zmluvy nadobuda ucinnost’ jeho
doru€enim druhej strane. K tomuto driu vznika prenajimatefovi pravo najomcu vypratat.

CL X
Osobitné ustanovenia zmluvy

. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a u€innosti.

Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo neucinné
ustanovenie novym platnym alebo u€innym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda
povodne zamysfanému ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do doby
uzavretia dohody plati zodpovedajuca uprava vSeobecne zavaznych predpisov Slovenske;j
republiky.

CL X
Ochrana osobnych udajov

Prava a povinnosti u€astnikov tejto zmluvy sa pre Uc€ely ochrany osobnych Udajov riadia
ustanoveniami zdkona ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v plathom zneni
a suvisiacimi pravnymi predpismi

Prenajimatel zabezpeli spracovanie osobnych udajov najomcu , ktoré su potrebné pri
uzavreti zmluvného vztahu o najme bytu.

Najomca v sulade s obsahom tohto zmluvného ustanovenia podpisom na tejto zmluve
slobodne, vyslovne a zrozumitefne vyjadruje a dava svoj pisomny suhlas prenajimatelovi
na spracovanie svojich osobnych uUdajov v zmysle zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v platnom zneni.

CL. X1
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
s jej obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.



Zmluvné strany prehlasuju, Zze tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu
a neuzatvorili ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo zmluvnych
stran.

Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, ze su spbsobilé na pravne ukony a su
spOsobilé konat za zmluvné strany.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu.
Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmenit alebo doplnit tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzdjomne
odsuhlasenych a o€islovanych dodatkov.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa u€astnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakonom ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani a dalSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Néjomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatefovi podla § 11 ods. 1 zakona ¢.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, na
spracuvanie vSetkych osobnych udajov uvedenych v uvode tejto zmluvy pre potreby
vnutornych evidencii obce Siba bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie suhlasu musi byt
pisomné a dorugené obci Siba.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce /
www.obecsiba.sk/.

Prilohy:
Evidencny list — priloha €. 4

V Sibe, diia 21.12.2021

Peter Lenart — starosta obce Kamil JuriSin
prenajimatel najomca


http://www.obecsiba.sk/
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